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Lidé si na bydleni

OeN oF ~r g rg ¢ DR 70% LTV: N 2,35 %

puUjCuji ¢im dal vic PR eos v N

« 2,94 %
N 3,09 %

vice na strané 4-5

6,52 ROKU
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Vybér nejen bytu, ale i jakékoliv jiné
nemovitosti, neni nic snadného, zejména
pro nékoho, kdo zatim nemé v téfo
oblasti dostate¢né zkusenosti. Existuje
ale néjakd ovéfend metoda, jak spravné
postupovat, popfipadé jakym chybdm
se vyvarovat? MdZe se to zddt jako nelo-
gické, ale to, co nds zpravidla napadne

jednd se o cenu. Vice ¢téte na str. 6

V Ceské republice je kazdoro&né realizo-
vdna cca polovina vSech prodejl nemo-
vitosti bez G¢asti realitni kanceldfe. Bez
realitky je sice jedna z alternativ prodeje
nemovitosti, ovéem vétsina odbornik{
Obchod s nemovitostmi je oblasti, ve
které se kazdoro€né zobchoduji miliardy
korun. Vice ¢téte na str. 7

V Ceské republice existuje mnoho realitnich
kanceldii, vesmés s podobnou nabidkou
sluzeb. Jde zpravidla o zprostfedkovani
prondjmu nebo prodeje nemovitosti,
prezentaci nemovitosti na internetu, prévni
sluzby a nésledny servis spojeny napfikiad
s preddnim nemovitosti, pfipravé danového
piizndni, ¢i vyhotoveni priikazu energetické
ndro¢nosti budovy. Jak se mé ale klient
sprdvné rozhodnout, kterd kanceld je pro
néj nejvyhodnéjsi, kdyZ jsou sluzby véfSiny
Z nich podobné? Vice ¢téte na str. 11
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|_| Y P OTE KY B E Z STA R O ST‘, Pocet nemovitosti k prodeji se vyrazné sniil

Vdzeni ¢tendfi, V aktudinim vyddni

také aktudiné hleddte nové bydleni a ne- naseho realitniho
miZete stdle najit nic, co by vém vyhovovalo? magazinu se fedy za-
Nejste sami. Pocet nemovitosti k prodeji i méffme na sou¢asnou
prondjmu se za posledni rok vyrazné sniZil. sifuaci na trhu s novymi
Mnoho realitnich makIérd tak nemd problém

;s ’ Ve byty, stejné tak i na
- PO fovnani ] 4 ba N k a 4 stave b NIC h S po rife | en. s prodejem, ale spie se ziskdnim nemovitosti sazby hypoték. Pro ty,
do nabidky. Cesi chtéji bydlet ve viastnim. ktefi kupuji nemovitost Z
_ 2 1 ] AT rod ! Kupujic, kfefi dfive navstivili napf. pouze jeden  poprvé, poskytneme nékolik zakladni rad, jak O S a u
D O pO I’U Ce NI 3 N eJ V h Od N GJ S | C h I’eS e Nl . realitni server nyni vyhleddvaiji na dvou i tfech, postupovat. Proddvajicim pak nastinime, zdali

ato i nékolikrdt denné. Informace o postupném  je vyhodnéjsi prodej bez realitni kanceldfe, nebo

- Z p a CO\/é N |, pOd kl a d LOJ ke SC h \/é | en |, L,J \/é Fu. zvySovdni Grokovych sazeb fouhu po rychlém naopak za pomoci zkuseného odbornika.
nalezeni viastniho bydleni je$té umocriuje. » Lucie Mazdcovd

- Asistence po celou dobu splaceni. Vse bezplatne Lidé si na bydleni
pUjcuji ¢im dal vic
Zaregistrujte se jeste dnes

a dostavejte nds mésicnik dfiv nez ostatni LR
; pFi vybéru bytu

Prodej bez realitky,
nebo radgji s ni?

Ceska mésta lakaji investory
na realitnim veletrhu MIPIM

Byty se v priméru nabizeji
za 2,78 mil. K. Loni to bylo
0 400 000 korun méné

www.realitycechy.cz/magazin realitycechy

Rozdily ve sluzbach
realitnich kancelarich
mohou byt vyznamné

9 ) REALITNI POSTREH Michaela Toméaskova (Central Group)

Byt 2+kk se dal pred dvéma lety koupit za 3,5 milionu. Dnes za stejnou ¢dstku kupu-
jici ziskd jen garsoniéru

Nékteré nové byty 1+kk
v Praze dosahuji 100 000
korun za metr Ctverecni

Rostou ceny byt( i urokové sazby. Koupit si vlastni byt je tak stale tézsi V Praze je stéle

FINANCE.CZ / 14. 12. 2017 (krdceno) uvddéli, Ze ceny byt(l se dostdvaii do situace, nedostatek novych byt

Po 7 mésicich, kdy prdmérnd cena bytl kdy rlst nebude uZ tak vyrazny jako v pfedcho-

oscilovala mezi 2,55 a 2,6 miliony K¢, doslo ke zich mésicich. Této predikce se drzime i naddle

zméné. V listopadu se byty v Ceské republice a aktudini zménu povazujeme spise za vykyv,” . ., ,

nabizely v priméru za 2,64 mil. K&, a dosdhly tak  fika Michal Pich, provozovatel realiniho serveru Zdrazovani hypoték navzdory

G O' E M F' N a N c E nového historického maxima. ,Doposud jsme RealityCechy.cz. poklesu ceny penéz nekonéi
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Unorové vysledky bank a stavebnich
spofitelen jsou tu. Lidé si pGjcuji ¢im .
dal vic. Stavebni spofitelny pru- Uvéry na bydleni - meziroéni srovnani (mid. Kg)

mérnou vysi Uvéru poprvé v historii = HU sU Celkem HU+SU
pfekonaly hranici 1 milionu. Celkové

na Ucely bydleni banky a spofitelny 50 45,2
letos rozpujcovaly 43 miliard. Je to : 43,2
vice nebo méné nez loni? 40 34,5 385
) 23 276 27,3 R
Gnoru banky poskytly podle dnes 'E = it
zvefejnénych daf serveru hypoin- 2 a0 T :FI? r}:
dex.cz 7 446 hypotegnich Gvérd, o ] _J| by
coZ je 0 21 % méné ne loni ve { 5 N 87
stejné dobé. Celkovy objem meziroéné 10 5.7 i ﬁ i
rovnéz klesl a ¢inil 15,960 mid. K¢ (y/y 0 lxi ‘_ﬂi o

-15,8 %). Primérnd vySe hypotéky
dosdhla 2,143 mil. K&, coZ je o 130 000
K¢ vice nez loni. Hypoteticky pfi stejném
poctu sjednanych hypoték jako v loni
(9413 ks) a lefosni primérné Cdstce by
celkovy objem sjednanych hypoték pfesdhl
20 miliard korun.

leden - dnor 2015 leden - Gnor 2016 leden - Unor 2017 leden - dnor 2018

Primérnd Urokovd sazba sjednanych hypoték
v souladu s vyvojem indexu primérnych nabidkovych
sazeb Gofi 70 vzrostla mezimésiéné o dalSich 7 bps.
na 2,36 %. ,Unorovd hodnota indexu Gofi 70, ktery
je zpravidla v dvoumeésiénim predstihu pred indexem
realizaénich sazeb, ¢inila 2,57 %. A nyni v bfeznu za-
tim osciluje okolo 2,65 %,” fikd Libor Ostatek, feditel
makléFské spole¢nosti Golem Finance.

Stavebni spofitelny v Gnoru sjednaly 39 044 ks
(y/y +18,1 %) novych spoficich smluv. Celkovd v Gino-
ru dosazend cilovd ¢dstka sjednanych smiuv ¢ini
14,95 mld. K& (y/y +25,6 %). Spofitelndm se zéroven
dafilo i v Gvérové oblasti. V dnoru sjednaly 5 393 ks,
cozje o 1% méné nez loni, ale celkovy objem Gvérd
meziroéné vzrostl 0 36 % na 5,432 mid. K&. Jednim
z dUlezitych faktorl posilujici vysledky stavebnich
spofitelen je rGst primémé vyse Gvéru. Tento ukazatel
poprvé v historii pfekonal milionovou hranici a ¢inil
1,007 mil. K&. V meziro¢nim srovndni primérnd
pljéend ¢dstka vzrostia o bezmdla 112 000 KE.

,Stavebni spofitelny v lofiském roce zdokonalily
svou nabidku. V fadé parametr( jsou jiz schopné
velice dobfe konkurovat hypoteénim bankdm, a to
dokazuje také rychly rlist prdmérné vyse Gvéru.
Stavebnim spofitelndm navic hraje do karet rlist hy-
poteénich sazeb, ¢imz se Gvéry ze stavebniho sporeni
stdvaiji i cenové zajimavé a do tretice poptdvku po
Gvérech ze stavebniho spofeni posiluje i regulace
v oblasti poskytovdni hypoték a doporuceni ohledné
dodrzovani 80 a 90% limitli LTV,” komentuje trend
ristu produkce stavebnich spofitelen Libor Ostatek. e~ -
A doddvé: S ohledem na aktudini vyvoj je rediné, Ze . R, £ “ —
stavebni spofitelny v letonim roce prekonaii lorisky : I ' =
vysledek na drovni 60 mid. K&.”

V souctu za uplynulé dva mésice banky spolu se
stavebnimi spofitelnami poskytly Gvéry za 43,2 mid.
K¢, z nichz %4 tvofi hypotecni Gvéry. A zbyvajici Va
se realizovala prostiednictvim Gvérl ze stavebniho
sporeni. V porovndni s lofiskym rokem poskytovatelé
Gvérd mirné zaostdvaiji. Ale hodnoceno z nadhledu se
opét jednd o vysoce nadprimeérné vysledky.

Lubos Svacina

m&m;

Pramérnd urokovad sazba sjednanych hypoték v souladu s vyvojem indexu prumemych nabidkovych sazeb Gofi 70 vzrostla mezimésicné o dalsich 7 bps. na 2,36 %. Foto redakce
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Jak postupovat pri vybéru bytu

Vybér nejen bytu, ale i jakékoliv jiné nemovitosti, neni nic snadného, zejména pro nékoho, kdo zatim nema v této
oblasti dostatecné zkuSenosti. Existuje ale néjaka ovéfend metoda, jak spravné postupovat, popfipadé jakym chybdm

se vyvarovat?

M0Ze se to zddt jako nelogické, ale to, co nds zpravidia napadne jako
prvni, nemusi byt nejddleZitéjsi. Ano, jednd se o cenu. Je dlilezitd, o tom neni
Zdadnych pochyb, ale je to opravdu to, co rozhoduje? VétSinou tomu tak neni.
PFi koupi nemovitosti rozhoduiji totiz také emoce a své mize naznadit i kalku-
lac¢ka. Emoce u nds umi vzbudit pocit fouhy a kalkula¢ka ndm sdéli, jestli ,na
fo mdme.” Pojdme na to ale poporadé.

Postupné vdm budeme v nasem seriélu ,Jak postupovat pfi vybéru bytu”
prindSet informace, rady a ndvody na co si dét pozor, s ¢im pocitat, na co se
zaméfit a pfipadné ¢eho se vyvarovat pfi koupi vaseho vysnéného bydleni.

Lokalita

Prvnim kritériem, které by méla vysnénd nemovitost spifiovat, je sprévnd
lokalita. Misto, kde strdvime napf. dalSich dvacet let Zivota je ve vétSiné pfipa-
dl ddlezitéjsi nez samotnd kupni cena. Budu to mit blizko do préce? Nebude
tam velky hluk? Jak to bude daleko do matefské Skolky nebo k 1ékafi? A co
parkovdni a dostupnost MHD? Podobnych otdzek bychom mohli napogitat
desitky. PFi vybéru lokality hodné rozhoduji osobni zkusenosti s danym
mistem, popfipadé doporuceni rodiny a prdtel.

Pokud se stéhujete do mésta, které nezndte, napt. kvili nové préci, tak Ize
viele doporucit napfed zvolit prondjem na dobu cca. Sesti mésicl, a pak az
vybirat konkrétni lokalitu pro koupi nemovitosti. Mnohokrdt se stane, Ze se
lidé rozhoduii jen diky cené a prvnimu dojmu. Po ¢ase ale zjisti, Ze jim dané
misto moc nevyhovuije. Pokud je nemovitost financovdna z viastnich dspor,

tak fo Ize jesté vyfesit, ale v pfipadé financovdni hypoteénim Gvérem fo jiz fak
snadné neni.

Béhem onéch Sesti mésicl bydleni v prondjmu si dokéze budouci kupujici
nejen v klidu projit celé mésto, ale také zjisfit, které z lokalit jsou Zddané vice,
a které méné. Stejné tak se dozvi, kde se nemovitosti proddvaji Iépe, a kde
miZe byt s ndslednym prodejem problém. Soucasné by méla lokalita splfio-
vat nejen aktudini, ale i budouci potfeby obyvatel. At uz je to vySe uvedené
dojizdéni do prdce ¢i dostupnost matefské Skolky.

Lokalitu se doporuduje vybirat velmi peclivé, bez undhlenych rozhodnuti.
Dobré je také ,nasdt atmosféru” daného mista. Projiti si vybrané lokality ne-
jen odpoledne, ale také v rannich ¢i noénich hodindch hodné napovi o ofdzce
bezpedi. Klidnd lokalita bude napfiklad pro budouci vychovu déti mnohem
lepsSi volbou nez misto v cenfru mésta s velkym poctem bard. Ty mohou byt
pro nékoho aktuding zajisté vyhodou, ale Easem tomu tak byt nemusi.

Nesnazte se divat na lokalitu pouze dle souéasnych potteb, ale také zkusit
nahlédnout o pdr let do budoucnosti. Chei zde bydlet cely Zivot sdm? Pldnuji
rodinu? Je fo pouze pfechodné feSeni na pevné stanovenou dobu? To vie
vam mdze pomoci ke spravnému vybéru. Dobrym krokem je také ndvstéva
prislusného stavebniho Gfadu a ndhled do Gzemniho plénu vybrané lokality.
Uzemni pldn m{Ze napovédét nejen prijemné, ale i neptjemné informace.
Napf. pldnovand vystavba prdmyslového aredlu v blizkosti vybrané nemo-
vitosti asi vétSinu obyvatel nepotési. Naopak zjisténi o vystavbé détského
histé, zastdvce metra Ci realizace parku mdze bydleni v dalSich letech
v mnohém zpfijemnit. » Lucie Mazdcovd
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Prodej bez realitky, nebo radéji s ni?
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Vetsina nakupl nemovitosti je realizovana za Gcelem bydleni, KaZdy rok ov§em také pribyva investory, ktefi kupuji nemovi-
fosti za ucelem ndsledného prondjmu. Foto redakce

V Ceské republice je kaZdoro&né realizovana cca polovina viech prodejti nemo-

vitosti bez Ucasti realitni kancelare. Bez realitky je sice jedna z alternativ pro-
deje nemovitosti, oviem vétSina odbornik(i tento postup nedoporucuje. Pro¢?

TRH BYDLEN{

Obchod s nemovitostmi je oblasti, ve které se kaz-
doro&né zobchoduji miliardy korun. VétSina ndkupl
nemovitosti je realizovdna za Géelem bydleni. Kazdy
rok ovéem také pribyvd investord, ktefi kupuji nemo-
vitosti za Géelem ndsledného prondjmu. Prdmérné
se v Ceské republice obyvatelé stéhuji 2x za Zivot,
ovSem v nékterych zdpadnich zemich je toto &islo
mnohondsobné vy$si. Primér CR svédéi o tom, Ze je
pro obyvatele koupé nemovitosti bezesporu jednou
Z nejvétSich Zivotnich investic. Jak se ale v takové
situaci rozhodnout? Svéfit nemovitost odbornikovi
s mnohalefou praxi nebo zkusit prodej sdm, bez
GCasti realitni kanceldre? Podivdme se na zékladni
rozdily.

Bez realitky

Prodej nemovitosti pfes soukromé inzerdty a na
doporugeni zndmych ma v Ceské republice mnoha-
letou fradici. V letech 1945-1989 realitni kanceldre
neexistovaly, a profo jedinou moznosti, jak prodat
nebo koupit reality, bylo sledovat inzerdty v tisku nebo
se ptdt v préci mezi zndmymi a podobné. O zddrny
prepis viastnickych prdv se starali notdfi, ktefi sepi-
sovali kupni smlouvy. Pfeddni kupni ceny probihalo
ve Vétsiné piipadd v hotovosti prévé v den podpisu
kupnich smiuv. V dnesni dobé se s timfo postupem

stdle setkdvdme. Nejvétsi vyhodou realizace prodeje
nemovitosti timto zplisobem byvd bezesporu moznd
Gspora financnich prosttedkl spojend s provizi
realitniho zprostfedkovatele. JenZe, mlZe to byt i tak,
Ze je prodej pres realitni kanceldr vyhodnéjsi. Jak

je fo mozné? ZkuSeny realitni maklér totiz v mnoha
pfipadech dokdZe nemovitost prodat za vy$si ¢dstku,
nez s jakou proddvajici plvodné podital. Disponuje
napriklad kontakty na investory, vyuZivd databdzi
poptdvajicich klientd, neSetfi na inzerci nebo se
rozhodne pro prodej pomoci aukce a prodé nemovi-
fosti kupci s nejvy$si nabidkou. Moznosti, jak prodat
nemovitost za vy$Si cenu je totiz nyni mnohem vice
nez napr. pred dvaceti lety.

Za Uéasti realitni kancelare

Ndékup a prodej nemovitosti za G&asti realitni
kanceldre je v zGpadnich zemich véci naprosto
samozfejmou. Napf. ve Francii je bézné, Ze md
rodina svého prdvnika, Iékafe i realitniho makléfe.
Ten je schopen zprostfedkovat koupi &i prondjem
nemovitosti na Gizemi celého stdtu. Stadi zadat
pozadavky a vSe je neprodlené feSeno. U nés se
s timto postupem &asto nesetkdvdame. Realitni
makléfi plsobi vétSinou v dané oblasti a v pfipadé
vzddlenéjsich obchod(l zapojuji do spoluprdce dalsi
zprosttedkovatele. Prodej nemovitosti bez G¢asti
realitni kanceldre vétsina odbornik{ nedoporucuie.

Nejde pouze o prohlidku nemovitosti se zdjemcem,
ale také o zafizeni véech formalit, zajisténi pravni
pomoci, realizaci stéhovdni atd., tedy sluzeb, kieré
jsou pro kupujici i proddvaiici dlilezité. Dobrd realitni
kanceldF by méla byt schopna splinit véechny kroky
spojené s prodejem ¢i prondjmem nemovitosti.
Samostatnou kapitolou je pak profesiondini nafoceni
nemovitosti, popfipadé pofizeni video zdznamu ¢i vir-
fudini prohlidky. Nejvétsi vyhodou je ovdem eliminace
pfipadného rizika spojeného s pfevodem kupni ceny.
PTi pfepisu nemovitosti bez Géasti realitni kanceldre
se mlzeme setkat s kupnimi smlouvami vyhotoveny-
mi ,na koleni” bez patfiéné prdvnijistoty. Pfeddvani
hotovosti oproti podobnym smlouvém muZze byt také
velmi riskantni. Realitni makléF ovéem dokdze pomo-
cii s dalSimi kroky, dlilezitymi pro zddrné dokondeni
prodeje nemovitosti (vyfizeni Priikazu energetické
ndrocnosti budovy, vypinéni dariového pfizndni,
preddni kontaktu na znalce nemovitosti apod.).

Je svobodné rozhodnuti kazdého proddvajiciho,
zdali se rozhodne pro prodej nemovitosti viastnimi
silami nebo s pomoci odbornikd. Je to podobné jako
pri prodeji ¢i ndkupu ojetého automobilu. Zkuseny
mechanik nemd problém auto provéfit sdm, nezku-
Seny dd radéji prednost prohlidce v autorizovaném
servisu. A sfejné je to i s nemovitosti. | kupujici mize
kvitovat s povdékem, Ze vybranou nemovitost pred
nim navstivil realitni makIéF a sezndmil ho se skute¢-
nym technickych stavem, provéfil zdstavy, diuhy na
nemovitosti, ¢i vécnd bfemena. Je tedy na rozhodnuti
kazdého, zdali zvoli cestu prodeje bez realitni kance-
|GFe nebo s ni. Zvazeni moznych rizik je velmi dlleZité
a nedoporucuje se je opomijet. » Lucie Mazdéovd
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Ceska mésta lakaji investory na realitnim veletrhu MIPIM

Pozitivni signaly od vyznamnych investor(: investice do komercnich nemovi-
tosti v témér vSech evropskych zemich nadale rostou. Ocekavané poptavce

>

investor( vysla vstFic Praha, Brno a Ostrava: tfi nejvétsi Ceska mésta prezen-
tovala ve spolecné expozici Sirokou Skalu projektl pro riznorodé investicni
zaméry. Ustfednim tématem leto3niho roc¢niku se stalo mapovani svétové

T

urbanity a napliovani strategii udrZitelnosti pro lepsi Zivot méstskych obyvatel.

MIPIM je nejvétsi evropskd prehlidka nemovitosti
ainvestiénich pfileZitosti, jejiz 29. roénik probihd
ve Festivalovém paldci francouzského Cannes od
(tery 13. bfezna. V konkurenci desitek evropskych
metropoli a regionl o pozornost zahraniénich inves-
tor(i usiluji také i nejvétsi ceské mésta Praha, Brno
a Ostfrava. Ta se jiz podruhé v historii veletrhu pfed-
stavila ve spoleéné expozici Czech Cities. Potencidini

investofi i dalsf zGjemci tak stejné jako vioni mohli
v8echny podstatné informace ziskat na jednom
misté, kde také méli pfileZitost k jedndni s primdtory
jednotlivych mést. Synergicky obrézek o tuzemském
trhu s nemovitostmi dotvdrela pritomnost spoluvysta-
vovateld. GenerdInimi partnery byli skupina Crestyl

a Sekyra Group, partnery byli Accolade, Passerinvest
group, P3 Logistic Parks a Residomo. Ddle se v expo-
zici prezentovaly faké spole¢nosti AFI Europe Czech
Republic, Bogle Architects, Casual, Kinstellar, Prk

i

— e

Partners a Unibail-Rodamco. O konkurenci, jaké je
na veletrhu mezi evropskymi metropolemi, vypovidd

i fakt, Ze se MIPIMu zucastnilo vice nez 1 100 zdstup-
cl mést a regiond od Londyna pres Berlin a Pafiz

aZ po Moskvu. Konkrétni vysledky spole¢né ceské
prezentace se ukdzou az za delSi dobu s ohledem na
velky rozsah prezentovanych projektt a tomu odpo-
vidajict investice. Jiz nyni v8ak Ize fici, Ze ndvstévnost
expozice byla vysokd: recepce na stdnku pro stdvajici
a potencidini obchodni partnery a investory ve stfedu
14. biezna se zGcastnilo na 150 hostd. PFi recepci
vedle primdtor( tfi nejvétsich ceskych mést promiuvil
také mimorddny a zplnomocnény velvyslanec Ceské
republiky ve Francii Petr Druldk.

MIPIM paffi k nejvyznamnéj§im globdinim evrop-
skym férim v oboru. | kdyz oficidini statistika veletrhu
jesté nenf k dispozici, odhad francouzského organizé-
tora ¢ini vice nez 25 000 akredifovanych Géastnikl ze
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MIPIM je nejvétsi evropskd prehlidka nemovitosti a investi¢nich prileZitosti, jejiz 29. roCnik probihd ve Festivalovém paldci
francouzského Cannes od dtery 13. bfezna. Foto redakce

100 zemi, vystavuijicich na 20 000 m2 plochy. Z Ceské
republiky pfijelo do Cannes na 50 spolegnosti.

Svétovi investori
ukazali svij apepit

Podle vyzkumu ,Investment market Europe 2018”
finanéni poradenské spoleénosti Catella vykazuiji
investiéni frhy na zacdtku roku stejnou dynamiku
jako vloni a investice do komerénich nemovitosti
pokracuji v ristu v témér vech evropskych zemich.
Prispivd k fomu i pokracujici rist celé evropské
ekonomiky, kterd vioni ukdzala svou pruznost v{ci
globdinim otfesim. Byf celkovy objem investic na
Ceském realitnim trhu podle konzultaéni spolec¢-
nosti Cushman&Wakefield oproti lofisku poklesne,
Cesko naddle z{istane afraktivni investiéni destinaci
a celkovy objem investic v zemi lefos dosdhne 2,5
mid. EUR. Stejné jako v dal$ich evropskych zemich
jsou investice v CR fazeny zejména segmentem kan-
celdrskych, logistickych a primyslovych nemovitosti.
Vedle domdcich a némeckych investor(i se v Cesku
ocekdvd zvySend aktivita novych aktérl z Asie, ktefi
uz s regionem stfedni Evropy maji zkuSenosti. Prévé
pro prezentaci projektd témto investordm se MIPIM
ukazuje byt idedInim férem: do Cannes letos pfijelo
vice nez 5 300 investor( a zdstupcd finanénich
instituci. Mezi nejvyznamné;jsi z nich patfily nejvétsi
svéfové suverénni fondy z Asie (SAE, Kuvajt, Hong-
kong, Singapur, Katar, Jizni Korea, Saddskd Ardbie).

realko
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MIPIM: Jak vyhovét narokim
na mésto budoucnosti?

Takeé letos byl veletrh ukazatelem globdinich trend.
Klicovym tématem lefosniho roéniku, v némz se odrézi
celosvétovy vyvoj, bylo ,Mapovdni svétové urbanity”.
Podle analyzy OSN naroste svétovd populace na
8,5 mld. lidi do roku 2030 a 9,7 mld. do roku 2050,
pfiéemz 60 % z nich bude Zit ve méstech. To bude
kidst na metropole budoucnosti obrovské ndroky, napf.
pokud jde o jejich schopnost reagovat na klimatické
zmeény, strategie investovani, architekturu ¢i stavebni
technologie. VSichni aktéfi realitniho byznysu proto
museji hledat cesty, jak expanzi metropolitnich oblasti
fesit a jaké strategie volit. Ustfedni téma svétové urba-
nity rezonovalo uz pii zahajovaci konferenci MIPIMu
s ndzvem ,Nové pravidla pro nové mésta”: hlavnim
fe€nikem byla teprve 20letd, ale jiz celosvétové
uzndvand americkd spisovatelka, lektorka a akfivistka
Adora Svitakovd. Ve svém prispévku shrnula predsfavy
a ndroky, které na mésta budoucnosti klade dnesni
mladd generace: jde piedevsim o rozvoj komunitniho
Zivota, udrZitelnost a chytrd feSent vefejnych prostor.
Mapovdni svéfové urbanity z riiznych GhiG pohledu
byla pak béhem veletrhu vénovdna fada konferenci
a panelovych diskusi véetné tradiéniho summitu
primdtor( svétovych mést ve Civrtek 15. brezna.
Evergreenem veletrhu zdstala témata souvisejici
s inovacemi, vystavbou zelenych budov a udrZitelnym
rozvojem (fomu byl premiérové na veletrhu vénovén
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Partners

specidini summit). Své specidini workshopy mély

i jednotlivé segmenty realitniho trhu: fe¢ byla o bydleni,
maloobchodnich a kanceldrskych nemovitostech,
hotelich, prdimyslovych a logistickych nemovitostech

i 0 projektech zdravotni péce, které se dostévaiji do
popredi zdjmu v souvislosti se starnutim svétové
populace. JiZ tradiéné se na MIPIMu uskutednil také
investi¢ni summit RE-INVEST za Géasti pfednich svéto-
vych instituciondinich investord, zéstupcd penzijnich
fondd, suverénnich fond( a investi¢nich fond(i pojisto-
ven. Svou premiéru mélo letos na MIPIMu Prévni forum
jako novy formdt pro diskusi, jak ndrodni legislativy
zasazené do rdmee EU ovliviiuji realitni trh.

MIPIM Awards:
Ceny za nejlepsi stavby svéta

Viyvrcholenim veletrhu se jako kazdoroéné stalo
vyhldseni MIPIM Awards, nejlepsich staveb svéta
uplynulého roku. Tyto prestizni ceny byly letos u pfi-
leZitosti veletrhu preddny vitéznym projektim v 11
kategoriich: Administrativni centra, Rekonstruované
budovy, Rezidenéni projekty, Obchodni centra, Hotely
a turistické rezorty, Primyslové a logistické nemo-
vitosti, Nemocnice a dalsf projekty zdravotni péce,
Zelené budovy, Méstské projekty regenerace, Projekty
budoucnosti a Projekty budoucnosti velkého rozsahu
(pfesahuijici 150 000 m2 plochy). PFisti, 30. roénik
veletrhu MIPIM, se v Cannes uskuteéni od 12. do 15.
bfezna 2019. » Lucie Mazdc¢ovd

projekt
REBS

NejrozSifenégjsi realitni software Realko a nejsilnéjSi nebankovni zprostfedkovatel hypote¢nich
uvérd Partners Vam nabizi moznost vyhodné spoluprace ve spole¢ném projektu REBS.

Co je projekt REBS

M sdileni vybranych klientt mezi RK

a spolec¢nosti Partners

B kvalitni sluzby hypotec€nich specialistt

pro Va$e klienty

B zajimavé zvySeni objemu obchodu
a zisku pro RK i jednotlivé maklére

ZDARMA

Co ziskate

H realitni software Realko zcela

W software v pIné verzi, véetné vSech

moduld, tolik licenci, kolik potrebuijete,

bez dalSich poplatkd
M provize v nadstandardni vySi

z hypotec€niho uvéru

Vice informaci na www.realko.cz
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Byty se v priméru nabizeji
za 2,78 mil. KC. Loni to bylo
o0 400 000 korun méné

Zatimco loni v Gnoru byla priimé&rna nabidkova cena bytd v CR 2,39 mil.
K¢, letos to bylo o bezmala 400 000 K¢ vice. Spolu s rlistem Urokovych
sazeb se jedna o smrtici koktejl, ktery se negativné podepisuje na dosa-
Zitelnosti vlastnického bydleni v Ceské republice.

Podle dat serveru RealityCechy.cz se byty v Ginoru nabizely v priiméru za 2,78 milionu K&.
Vedle foho primérnd Grokovd sazba stoupla z 2,05 % na 2,57 %. Toto jsou podstatné véci, které
se negativné projevuji na dostupnosti viastniho bydleni v Ceské republice.

Jestlize v lofiském roce stacilo primérmé ¢eské domdcnosti na pofizeni bytu o primérné
cené 2,39 mil. K& necely 6ndsobek (5,85) Cistého rocniho pfijmu, letos pfi cené 2,78 mil. K&
je to uz vice nez 6,5ndsobek. Vyvoj toho poméru dlouhodobé monitorujeme prostfednictvim
Indexu ndvratnosti bydleni. Tempo, jakym tento ukazatel zhruba od poloviny roku 2016 narostl,
je nevidané. A zdaleka v tom nehraije roli pouze rlist cen v hlavnim mésté. Ba naopak.

V Praze v kontrastu s novinovymi titulky tempo rdstu cen byt v poslednich mésicich znatelné
zpomalilo a nejvétsi meziro¢ni ndrasty nyni vidime spiSe v Olomouckém a Plzeriském kraji
a na Vyso¢iné. Naopak jedinym krajem, kde jsme v meziroénim srovndni zaznamenali pokles
cen bytQ, a to 3procentni, je Karlovarsky kraj. Ceny bytl jsou vSak pouze jednim parametrem.
Druhym je také droven pfijmd v jednotlivych regionech a zde je tfreba zminit, Ze existuji kraje, kde
byl meziro&ni rist prijmd vys$Si nez rlist cen nemovitosti a v téchto regionech index nédvratnosti
bydleni v meziroénim srovndni klesl. Kromé Karlovarského kraje se jednd jesté o Krdlovéhradec-
ky a Zlinsky kraj.

Dosazitelnost viastniho bydleni i se zohlednénim cen hypoték monitoruje Index dostupnosti
bydleni, ktery propocitdvd, jak velkou édst prijmu musi primérnd ¢eskd domdcnost kazdy
mésic vynalozit na spldtku hypotéky. | v tomto pfipadé se sifuace ¢eskych domdcnosti postupné
zhorSuje. Celorepublikovy index v Gnoru vzrostl na 42 %. Pokud se podivdme na jednotlivé kraje,
hodnota IDB se vSak pohybuje mezi 30 a 38 procenty.

Lubos Svacina

Index navratnosti bydleni v CR

Index navratnosti bydleni 2/2018
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Rozdily ve sluzbach realitnich

r~/

aric

h

z nich podobné?

oznosti je nékolik: hodnoceni realitni
kanceldre podle délky plsobeni na
trhu, rozsah nabidky v daném méstg,
nebo dobré ¢i $patné reference. Ale je
zde néco dalsiho, o ¢em se pfili§ nemluvi a vét-
Sina klientl o tom ani nevi. Navic jde o moznosti,
které mohou zdsadné ovlivnit nejen vyvoj celého
prodeje nemovitosti, ale také vysi kupni ceny.

Prvnim z nich je drazba, popfipadé elektronic-
kd aukce. Druhou pak vedeni databdze poptdvaji-
cich klientd a technologické mozZnosti zpracovdni
dat. Jde o velmi ddlezité faktory ovliviiujici, zda
bude zamysleny prodej nemovitosti Gspésny,

v jakém Case a za jakou prodejni cenu se nemovi-
tost prodd. Pokud tyto skuteénosti klient podceni
a nezajimd se o né, mdZe na to doplatit dlouhym
prodejem nebo prodejem za nizsi cenu.

Zeptali jsme se jednatele spoleénosti I.E.T. Re-
ality, pana LukdSe Hegera, jak a k ¢emu je v jeho
kanceldfi uzite¢nd drazba ¢i aukce a jaké jsou
dnes technologie, které jsou pro realitni byznys

reality
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V Ceské republice existuje mnoho realitnich kanceldfi, vesmés s podobnou
nabidkou sluZeb. Jde zpravidla o zprostfedkovani prondjmu nebo prodeje ne-
movitosti, prezentaci nemovitosti na internetu, pravni sluZzby a nasledny servis
spojeny napfiklad s predanim nemovitosti, pripravé danového priznani, ¢i vy-
hotoveni priikazu energetické narocnosti budovy. Jak se ma ale klient spravné
rozhodnout, ktera kancelar je pro néj nejvyhodné;jsi, kdyz jsou sluzby vétsiny

za Gcelem dosazeni nejvy$si nabidky kupni ceny,
pfi kterém se navic nedd Svindlovat. Vitéz aukce
nésledné uzavird kupni smlouvu a obé strany

si mohu koupi pfed podpisem smlouvy jesté
upfesnit ¢i se dohodnout individudiné. Nejpod-

dopovidajici nejvy$si nabidce.

Mnoho klient(i si neuvédomuije, Ze jimi zvolend
kanceldf mdze mit nevyhovujici vnitrofiremni
systém ve zpracovdvani informaci. Tim uvadéji
zdjemce o nemovitosti v rozpaky a mnohdy i v za-
pomnéni. Stalo se vdm nékdy, Ze jste zavolali
makléfi a ten vdm nevzal telefon, nebo na vds
zapomnél a nezavolal zpét? Tyto zdsadni nedo-
statky prodluzuji prodej nemovitosti a zbyte¢né
snizuji prodejni cenu. Pokud klient zavold, mél by

7,00 | = (kraje CR, Sedé 2/2017) dllezité. byt automaticky zaznamendn ve firemni databdzi
% Vétsina klientl se domnivd, Ze drazba nebo a nemélo by se na néj zapomenout. Napfiklad
st | - elekfronickd aukce jsou provddény pouze drazeb-  u nds kazdy klient, ktery do realitni kanceldfe
= ﬁ Som®,. nigpoleénosti, a to vétSinou za L]ée!em prodeje zovpld,je vzdy ol?slouéen a outomgticky reg,is]‘—
W e e § = § R v tisni nebo z dlvodu exekuce. Neni tomu tak. rovan. To zajisfuji asistentky realitnich makléfu
il § = Drazba a aukce jsou velmi uzite¢né formy prode-  a software kanceldre.
o je, které dnes provadi mdlo realitnich kanceldi. Zde ale préce s klientem nekonéi. Klient je
| =Rz B - I:_Z I : I ‘ ‘? | I | I | Proddvat nemovitost mimo jiné znamend, Ze mu-  ihned v daném hovoru pfepojen na daného
| d il Sl il el l site umét dobfe odhadnout jeji optimdini prodejni  makléfe a nemusi Gekat, nez mu maklér bude
4,00 £35S %‘ 3 g §5%32 E F5 % cenuv.,l_DVokud se splefete, rlgbo zo(“:r]ek:,1 proddvat volat zpét. P zoyééenihoyoru odcthdeonou
8RR -HELAZATEDSA 533§ 53¢ g - g. ik ﬁ = za prilis vysokou cenu, muze se stat, ze budete sekundu karta klienta emailem makléfi a SMS
W i On podn Uk B S £Ef s $£3%: “T&%%% nuceni asem nemovitost zleviiovat. Ndsledné zprdva Klienfovi s kontaktem na makléfe a webo-
g i by el il - 2 g se fakovd nemovitost stane tézko prodejnou vym odkazem na nemovitost.
J a majitel bude nakonec rdd, Ze se vibec nékdy Tento systém neumozfiuje obchodnikovi
prodd. Pokud ale chce mit proddvaijici jistotu, Ze zapomenout na klienty, ktefi mu v dany den volali
] proddvé za nejlepsich podminek, fak mize zvolit  a klient mdZe navic kdykoli opét volat pfimo rea-
- Inc_le?‘ c’ostupnagti ny:llgni. VCR - é Index dogt;;g;::u bydleni droibti nebo elekfronickou aukci. Jaky je rozdil Iitpimu makIéFi z kqntoktu v S’MS zprdv§. Systém
’ = mezi témito pojmy? ddle standardné pdruje poptdvky s nabidkou
S0.0% ST T T T T T T T T 1T foralp SR, odkbi2l2017) Drazba se fidi zdkonem a udglenym piiklepem @ md@ mnoho daldich funkei, co? dnes umozZiuiji
45,0% § - po zaplaceni kupni ceny pfechdzi viastnictvi na i béZné software realitnich kanceldfi.
40,0% * oo §, § § R®® R, kupujiciho bez moiqosﬂ od prodeje odstoupit.
35,0% i L C ; e Je to velmi bezpe€nad fransakce, dokonce bez
0% S Ny nutnosti sepsdni kupni smlouvy. Drazba se
i provddi také formou elektronické drazby. Klienti Kazdy klient nebo majitel nemovitosti by se mél
_25’0% % si mohou koupit nemovitosti z pohodli svého zajimat nejenom o ¢innosti a sluzby realitniho
20,0% 7 5 % domova. Jejich soutéZivosti o dosazeni koupé obchodnika, ale také o fo, jaké nabizi formy
15,0% P T e A S0 e S TS mnohdy docilime vy$Si prodejni ceny nez pfimym  prodeje a jakymi technologie na zpracovdni
g g Sgdddagdaaasay = ‘é - % i ; E § E it E H % prodejem. Druhd forma je elektronickd aukce, informaci disponuje. V§e samoziejmé s ohledem
: N —— s v 2EYEeT 2" ETESE GO » ) T ) » Y o kterd je velmi podobnd elektronické drazbé. na maximdini diskrétnost. Jediné tak Ize v Gzkém
skt oty e kb b0 iR B pTgs £2 5 533 s Drazba a aukee jsou velmi uzitecné formy prodeje, kieré dnes provadi malo redlitnich Jedin{’/ rozdiljgvtom, 7e se nefidi zGkonem, ale  vybéru a podobnosti sluZeb realitnich kanceldfi
- 2 kancelari. Prodavat nemovitost mimo jiné znamena, Zze musite umet dobre odhadnout jeji pouze obchodnimi podminkami, kferé si smiuvni

odlisit rozdily a zvolit si co nejlépe.

opﬁmd/nfprodejni Cenu. Foto redakce Lucie Mazdcovd

strany dohodnou. Je o prakficky vybérové fizeni
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Nékteré nové byty 1+kk v Praze dosahuji
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rahu frépi rekordné maly trh s byty a nedosfatednd vystavba. Zatimco v Ceské republice loni vzrostl celko- h'ﬁ' -
vy poéet dokonéenych bytd 0 4,6 % na 28 575, v Praze kles! 0 4 % na 5 846. Odpovidajicim zplsobem [ Rok 2014 2015 2016 2017 | Zména (2017 / 2016)
se propadl i frh - na koni lofiského roku bylo v nabidce pouhych 2 950 nové postavenych bytd, atje ka- | z -— , Zahdjené byty v bytowych domech +354%
pacita zhruba dvojndsobnd. Ceny zareagovaly meziroénim rlisfem o 13,6 %, coz vyfazuje &st zGjemcl - i A Y Dokoncend b bytowch d h _81 %

o vlastni bydleni. Byty 1+kk v projektech stfedniho segmentu fotiz dosahuiji az 100 000 K& za m2, 2+kk az 85 000 =¥ . e : J e ; - [Reclie YA e NI 2

K& zam2. Letos Ize otekdvat rlist cen do 10 %. : : ML 1 i ¥ 8 et : 8% Prodané byty -201 %

Z analyzy realitni kanceldie Lexxus vyplyvd, Ze viastni bydlent je pro stdle Sirsi skupinu Prazan( nedostupné. i + S et gl e - : 0888 Dr(imsrnd mzda ke konci roku +38 %

Na primeérny byt si musi kupec pfipravit 74 630 K& za metr étvereéni, tedy vice nez 2,04 primérné hrubé mzdy. +13,6%
Av roce 2018 nejspis dojde k dalsimu, zhruba desetiprocentnimu ndrlistu cen. Pricinou je, Ze prazsky trh s byty se .
opét zmensi. VV roce 2016 se prodalo 6 737 bytd, loni uz pouze 5 381 (-20,1 %). Pro letoSek Ize ocekdvat pokles g o ! k- i Lha ’ o G
prodejli pod hranici 5 000 byt{i. ,Trh neoZivi ani nové zahdjend vystavba, protoZe novych projektll neni dostatek. I | : i i = i ] _ - Zdroj: Lexxus
Za posledni dva roky byla zahdjena u pouhych 4 194 byt(. Realitni frh mé nékolikaletou setrvacnost a nelze spo- : f e . B g :
Iéhat na to, Ze developefi vrihnou na trh velké mnoZzstvi bytd. Nic nenasvédcuje tomu, Ze by v jarni nabidce uvolnili
tisice jednotek, které by zapdsobily proti rostoucim cendm,” fikd Denisa Visfiovskd, partner spoleénosti Lexxus.
Ta zdroven doddvd: ,Dlouhodobé nizké pocty zahajovanych projektt budou tlacit na rlst cen. OCekdvam, Ze
ty porostou zhruba desetiprocentnim fempem. Soucasné ceny uz znamendji, Ze nemald ¢dst zdjemcd na viastni

klient(. Viysokd poptdvka vSak vyhdni ceny za metr Gtverecni. U 1+kk cena novych staveb stiedniho segmentu
dosahuje i 100 tisic K& za m2, u 2+kk az 85 000 za m2 - tyto ceny byly dfive obvyklé pro luxusni projekty.”

Ceny starfovacich byt( tak zaéinaji zhruba na 3 mil. K&, dvoupokojovy byt se cenové blizi k 4 mil. KE. To jsou
Gdstky, za které se pied péti lety v Praze proddvaly nové byty s dispozici 3+kk. Pro potencidini kupce fo navic
znamend mit pfipraven dostatek viastnich prostiedk(, profoze banky dnes nepUijci vice nez 90 % ceny nemovi-
tosti. U jednopokojového bytu o rozloze 30 m2 je potfeba mit pfipraveno 300 tis. K&, pfi koupi bytu s dispozici
2+kk o rozloze 45 m2 382,5 fis. KE. Pro mnoho lidi je tak dnes bydleni nedostupné i proto, Ze nemaji nasporenou
dostateénou ¢dstku.

Soudasnd situace na trhu vyhnala do vy$e také ceny starsich nemovitosti v méné atraktivnich okrajovych
¢dstech Prahy. Panelové byty, tradiéné nejlevnéjsi varianta viastnického bydlent, ziratila na své dfivéjsi dostupnosti.
Kv(li rostoucim cendm se dostdvdme do situace, kdy ¢dst stfedni ffidy na viastni bydleni v metropoli nedosdhne. ,
Kromé ndjemniho bydleni v§ak maji moZnost hledat dostupnéj$i nemovitosti za hranicemi metropole,” vysvétiuje : L s ! T :

Denisa Visnovska. Lucie Mazdéovda  Soucasna situace na frhu vyhnala do vyse ceny starsSich nemovitosti v méné atraktivnich okrajovych c¢astech Prahy. Foto redakce
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' | * Praze je stale
Poradi | Kraj Poéet bytu Y 4 (o)
ENETTTTNE 'nedostatek novych bytu
2. Jihomoravsky 3302 L . s “
3. HI. m. Praha 3156 . o i . oo o, . .
p — il Ceské stavebnictvi loni zazilo relativné uspésny rok, kdyZ mezirocné vzrostlo o 2,1
4. Olomoucky 2050 . N o o R M PRSP
- i _———— procenta. Rlst pfitom mohl byt vétsi, kdyby sektor udrZel trend z prvni ¢asti roku,
5 Moravskoslezsky | 2047 PR . v poslednich mésicich viak vyrazné zpomalilo. Podle aktudlnich dat Ceského stati-
6. Plzefisky 1939 b — - ol ~— stického uradu v poslednim mésici loriského roku rostla stavebni vyroba dokonce
| Jiho&esky 1429 o -1 | jen o nepatrnych 0,4 procenta.
B 8. Pardubicky 1306 _ y 5 S NR—- Aktudinf situaci hodnoti Evzen Korec, generdini feditel spole¢nosti Eksopol. Na zpomaleni riistu v poslednim
o Vyso&ina 1199 ;s Civrtleti loriského roku se velmi pravdépodobné podepsala nejisfota kolem parlamentnich voleb a ndsledné potize
- o aaedd | 1 16 ' se sestavovanim viddy, kterd nakonec neziskala dQvéru. Stavafi se profo musi pfipravit na to, Ze v sou¢asné
i JRISEIEe ey 4 politické situaci mdze opét v sektoru dojit ke krizi. Politici se budou handrkovat o posty ve viddé a na konkréni
oA 1 Zlinsky 1078 | kroky v oblasti stétnich investic do infrastruktury jim nezbude moc ¢asu. Viibec bych se proto nedivil, kdyby se do
10 Ustecky 877 i naseho sektoru vrdtila recese a stavebnictvi se v prvnich mésicich lefoSniho roku opét zacalo propadat.
_ - - A Sektoru fofiz prilis nepom(ize ani soukromy sekfor, profoze jeden z jeho nejsilngjsich pilifd - bytovd vystavba
13, Liberecky /01 ~ prozivd chronickou krizi. Velmi tristni zistdva hlavng pohled na prazsky rezidencni frh, kfery diouhd Iéta byval
14 Karlovarsky 467 tahounem bytové vystavby v celém Cesku. Firmy loni v Praze zahdiily v bytovych domech stavbu jen 2487 no-

vych byt(, developefi jich pfitom za sfejné obdobi prodali 5381. Novd vystavba v hiavnim mésté tak nepokryje
ani polovinu redinych prodejd.

Problémy s povolovénim novych staveb v Praze vedou k pomysinému ndvratu do devadesdtych let minulého
stoleti, kdy v obcich kolem Prahy rostlo jedno satelitni méstec¢ko za druhym. I loni se zaGalo stavéf vyrazné vice
bytl ve StfedoCeském kraiji (5 923 novych bytd) nez v Praze (3 156 - vtom je zapoditdno i 607 novych byt zahd-
jenych v rodinnych domech). Pfed hlavni mésto, do kferého se roéné pristéhuije s prehledem nejvice lidi ze vSech
regiond, se s novou bytovou vystavbou dostal dokonce i Jihomoravsky kraj (3 302 zahdjenych novych bytl).

Zda se soucasnd fristni sifuace na prazském rezidenénim trhu lefos zlepSi, zdleZi pouze na Gfednicich praz-
skych stavebnich Grad(. Posledni novela stavebniho zdkona totiz umoznila takzvané koordinované stavebni

== = o S Ty = fizeni, které sloucilo pfedchozi Fi procesy (EIA, Gzemni rozhodnuti a stavebni povoleni) do jednoho. To by mélo
- S povolovdni novych staveb vyrazné ovlivnit. Otdzkou viak zdstdvd, jak se s tim poperou jednotlivé stavebni
Problémy s povolovanim novych staveb v Praze vedou k pomysinému ndvratu do devadesdatych let minulého stoleti, kdy v obcich kolem Prahy rostlo jedno satelitni méstecko Grady. Pokud se véak rezidendni vystavba v hlavnim mésté brzy nevrdti k normdlu, nebudou mit novi obyvatelé

za druhym. Foto redakce Prahy uz brzy kde bydlet. Lucie Mazdéovd
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HYPOTEKY, BANKY, STAVEBNI SPORENI

Zdrazovani hypoték navzdory poklesu ceny penéz nekonci

Sazby na mezibankovnim trhu
zacaly na zacatku Unora klesat.
V cenach hypoték se vSak tento
trend zatim nepromitnul. Ba
naopak, nabidkové sazby v pri-
béhu unora dal rostly.

ndex prdmeérnych nabidkovych

sazeb GOFI 70 mapujici nabidky

v8ech bank v Ginoru mezimésiéné

vzrostl o dalSich 7 setin procentniho
bodu na 2,57 %. Oproti lonskému roku
stoupla hodnota indexu GOFI 70 o vice
nez pdl procenta.

Podobné béhem Gnora reagovaly
i indexy v dalich kategoriich. Index
GOFI 80 mapujici napfi¢ vSemi ban-
kami nabidkovou sazbu hypoték do
80 % LTV mezimési¢né pfidal 8 setin
a indexy GOFI 85 a GOFI 90 shodné
vzrostly 5 setin procentniho bodu na
3,11 resp. 3,25 %. Rostou i nabidko-
vé sazby Gvérd s variabilni sazbou,
o0 kferé je v8ak nyni mizivy zGjem.

Elasticita bankovnich nabidek pfi
poklesu podkladového aktiva byvd
mnohem mensi, nez v pfipadé, kdy
cena penéz roste ¢i zvysi sazby cent-
rdIni banka. Rychlost reakce ilustruje
ndsledujici graf. Je otdzkou, zda se
jednd o uréitou setrvaénost, nebo
zdmér bank vyuzit stdvajici situace,

fakiem ale je, ze nabidkové sazby Vyvoj Urokovych sazeb (2005 - 2018)
namisto zleviiovani stdle rostou.
S platnosti k 1. bfeznu ozndmila i RoEni prismer 5.4%
zvySeni sazeb Wuestenrot hypoteéni sazeb hypoték L
banka, Komeréni banka a Hypotegni so0% | YR Prioelimé seshe
banka s CSOB. z 46% hypoték (S FIX,
- <} 70 % LTV)

Co bude dal? 400% O ox GOFI 70

LKli€ovymi faktory pro budouci vy-
voj Grokovych sazeb bude postoj CNB 3,00%

a vyvoj ceny penéz na mezibankov-
nim trhu. Vzhledem k fomu, Ze sazby
na mezibankovnim trhu nyni klesaji 2.00%
a CNB avizovala, Ze se zvy$ovanim

sazeb nyni chvili pockd, predpokladd- 2T REPO
me, Ze i v cendch hypoték by mohlo =
dojit k ur¢itému zklidnéni,” fikd Libor SAZBA CNB
Ostatek, feditel makléfské spole€nosti

Golem Finance. ,Vy$e uvedené vSak e @
bohuzel neni dGvodem pro dpravu =
naseho stfednédobého vyhledu,

v rdmci néhoz, oéekdvdme na konci
roku cenovou hladinu hypoték do

80 % LTV okolo 3 procent,” doplfiuje
Libor Ostatek. » Lubo$ Svac¢ina
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Elasticita bankovnich nabidek pfi poklesu podkladoveho aktiva byvd mnohem mensi, neZ v pripade, kdy cena penéz roste Ci zvysi sazby centralni banka. Foto redakce
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realitni a zpravodajsky server

Vlastnite nebo fidite realitni kanceldf a chcete
vyuzivat efektivni ndstroj pro prezentaci vasich
nemovitosti? Vyuzijte moznost inzerce vasich ne-
movitosti na realitnich portdlech reality¢echy.cz
a redlitymorava.cz, a pridejte se tak k vice nez
950 realitnim kanceldfim, které tyto sluzby jiz vy-
uzivait.

realitymorava@cz

realitni a zpravodajsky server




